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Till styrelsen f6r

Brf Spard 1

Stockholm den 17 maj 2016

Med anledning av min revision av féreningens ridkenskaper 2015.

Jag vill pa detta kortfattade sétt avge en rapport dver den granskning vi har gjort.
Allmént
Revisionen har detta ar utforts av Henrik Lundstrém och undertecknad.

Revisionen avser rakenskapsenlig granskning av avgiven arsredovisning och underlagen dirtill. Det
innebdr att vi har verifierat stora och vdsentliga delar av balansrakningen (tillgangar och skulder) och
gjort stickprov mot underlag till resultatrakning (intakter och kostnader). Urvalsférfarandet ar i
enlighet med gillande revisionsstandard. Stor vikt laggs vid att bekrifta existens av tillgdngar och
skulder samt varderingen av dessa.

Revisionen innefattar ocksd att granska férvaltningen. Detta gors genom att vi gar igenom samtliga
tillgangliga styrelseprotokoll och de beslut som har fattats. Uppféljning av dessa beslut gérs ocksé
och i fdrekommande fall kan pafoljande ar delgranskas vid projekt som inte dr slutférda under aret.
Uppfdljning av de beslut som har fattats pa er arsstimma har ocksa skett.

Alla mindre fordndringar i arsredovisningen fran forsta utkast till den firdiga versionen har skett
direkt med er ekonomiska forvaltare, Deloitte. Har vill jag poédngtera att den ekonomiska
forvaltningen och.redovisningen skotts mycket vil.

Resultat och stéllning

Enligt gdllande ratt sa dr det styrelsens skyldighet att driva féreningen pa ett sddant sitt att utgifter
och inkomster balanserar éver aren. Resultatet fér 2015 en forlust om 1,2 mkr. Féreningen redovisar
aven ett negativt kassaflode frdn den I6pande verksamheten om cirka 650 tkr. Enligt tillgangligt
budgetforslag kommer kassaflédet férbattras betydligt under 2016 men vara fortsatt negativt. Det
negativa kassaflodet beror till del pa de underhall och reparationer ni har gjort om ca 900 tkr.
Beaktande av detta sa har féreningen andock en god ekonomi.

Av vad som framgar av féreningens budget planerar styrelsen att lata avgifterna vara oférindrade
under 2016. Jag rekommenderar generellt att avgifterna héjs nagot varje ar, cirka 2 - 3 %. Detta for
att forbattra resultat och kassaflodet fran den I6pande verksamheten utan att behéva hdja avgifterna
drastiskt ndgot ar. Beaktat foreningens kassafldde och resultat under 2015 anser jag att styrelsen bor
overvaga en hdjning av avgifterna under 2016. Ni bér halla er underhalisplan aktuell - denna styr
ocksa avgiftsuttaget idag och imorgon.

Ser man till era nyckeltal som framgdr av arsredovisningen och férvaltningsberattelsen s har jag
fastnat for soliditeten: 62 %. Den talar om hur mycket av férenings samtliga tiligdngar som ni har
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finansierat genom egna insattningar (insatser) och arsresultat. Jamfért med manga relativt
nystartade foreningar har ni en bra soliditet. Beaktas de kvarvarande hyresratterna férbattras bilden
an mer. Nar upplatelser sker fran hyresrétt till bostadsratt kommer soliditeten succesivt forbattras
forutsatt att amortering sker.

Som framgar av balansrdkningen sa redovisar foreningen ett negativt fritt eget kapital. Detta ar helt
beroende av de forluster ni gjort. Detta ar inte ett vdasentligt problem i dagslaget men styrelsen bér
langsiktigt ha ett positivt fritt eget kapital som mal. Det stora flertalet av féreningar som &r relativt
nybildade redovisar ett negativt eget kapital.

Forvaltning och styrelsearbete

Overlag for ni bra styrelseprotokoll dir beslut och underlag for beslut framgar tydligt. Jag noterade
att protokolien inte har numrerats vilket bor ske s3 att kommande styrelser kan vara sdkra pa att alla
protokoll finns tillgéngliga. Det ar viktigt att ni fortsdtter dokumentera styrelsens méten och arbete,
detta da det &r viktigt att kommande styrelser ska kunna félja det arbete som har utférts, vilka beslut
som har fattats och pa vilka grunder.

Jag vill passa pa att rekommendera att ni registrerar en e-postadress hos Bolagsverket. Det har under
senare ar férekommit kapningar av foreningar och stora summor har forsvunnit fran dessa
foreningars bankkonton. Vid en sadan registrering blir ni omedelbart underrittade om bland annat
styrelseférandringar.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis har jag inga invdndningar mot det bokslut och den arsredovisning som ni i
samarbete med Deloitte har tagit fram. Vidare har styrelsen forvaltning av féreningen granskats och
min bild ar att styrelsen utfor ett mycket gott arbete.

Medvinlig hilsning och med hopp om en lugn och skén var/sommar

Mgats Lehtipalo
Godkdnd revisor/Medlem i FAR
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