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Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Spar6 1 i Stockholms
kommun férvarvade 2012-12-14.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Forshagagatan 7-19.
Fastigheten byggdes 1958 och har vardear
1958.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Spard 1 d&
féreningen inte ager marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrétt.

Tomtrattsavgalden ar per 2012-12-31 155 849
kr.
Avtalet géller till och med 2018-04-01.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 562 kvm,
varav 3 507 kvm utgdr lagenhetsyta och 55
kvm lokalyta. | féreningen finns 83
parkeringsplatser varav 29 garage och 34
Oppna platser.

Lagenhetsférdelning
7 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kdk

39 st 3 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar 41 upplatna med
bostadsréatt och 8 med hyresratt.

Forséakring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelsefdrsakring och bostadsrattstillagg fér
samtiliga lagenheter.

Underhailspian har féreningen upprattat ar
2013, vilken stracker sig 5 ar. Planen
uppdateras fortldpande.
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Tidigare ars genomférda atgirder  Ar

Nytt staket och insynsskydd 2013
Ombyggnation kallare 2013
Nytt skalskydd och branddérrar 2013
Sakerhetsdorrar samtl [agenheter 2013
Byte av yttertak 2014

Férvaltningsavtal avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat med MFS. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2011-
12-02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-11-16.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2011-12-02.

Foreningens skattemdéssiga status ar att
betrakta som ett &kta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag mediemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
bdrjan till 53 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 7. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 7.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
53. Under aret har 6 dveriatelser skett och 3
upplatelser fran hyresrétt till bostadsrétt.

Foéreningen har vid arets slut 8
bostadshyresgéster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en Overlatelseavgift pa f n 1 108 kr.
Pantséattningsavgift debiteras kdparen med f n
443 kr.



Styrelsen har sedan ordinarie (extra)
foreningsstdmma, 2015-05-25 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Daniel Bemven Ordférande
Irina Mollerstrom Kassor
Urban Fredriksson Ledamot
Hans Nilsson Ledamot
Maria Mikko Ledamot
Lars Blomgren Suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Ann-Kristin
Schuster, Helena Eriksson och Eivor
Andersson, varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdaden som protokollférts
under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltningen
av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Fdreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rikenskapsaret

Avloppssystemet har renoverats.
Fastighetselen utbytt i stora delar.
Tvattstugorna ar installerade med
tilthérande utrusning.

e Trapphus ar malade.
Passeringssystem &r installerade.

e Justeringen av tomtgrénsen har skett,
for utdkad markyta.

Féreningens resultat for ar 2015 ar -1 232
Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for ar
2014 pa — 1 580 Kkr. Férandringen mellan
aren beror framst pa att féreningen haft lagre
rantekostnader samt lagre
underhallskostnader gentemot 2014.

Foreningens enskilt stdrsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2015
minskat och det har ett samband med den
lagre rantenivan som belastat féreningen.

| resultatet for &r 2015 ingar avskrivningar med
578 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet -
654 Kkr. Detta innebdr att féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I6pande
verksamheten under &ret. Anledningen till
underskottet beror pa stora underhallsatgarder
som &r genomférda pa fastigheten under aret.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
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Ser man pa féreningens likviditetsfldde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde under
2015 med 5 640 Kkr och har i slutet av aret en
kassbehallning om 12,4 Mkr. Anledningen till
det ar att féreningen under aret har upplatit tre
lagenheter som har inbringat 7,2 Mkr. Totalt
har féreningen amorterat 61 Kkr och lagt ner
1070 Kkr i investeringar. Utdver detta
tillkommer aven kostnader f6r Idpande
underhallsatgarder i fastigheten. Det
Overskottskapital som féreningen har fatt in
under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna héjdes med 2,8 % fr.o.m. 1
januari 2015.

Underhall av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for

verksamhetséret.

“Genomford atgard Kkr
Avloppsystem relining 160
Malning av trapphus 301
Utbyte av fastighetens elcentral 143
Renovering av cykel/barnvagnsrum 49
Nya anslag/namntavior 27
Fortsattning av fasadarbete 377




Handelser efter rakenskapsaret Planerat underhéllsbehov av foreningens
fastighet beraknas till 3 150 Kkr for den

e Fortsatt arbete med installation av narmaste 2-arsperioden. Till det planerade
tvattstugor och inpasseringssystem. underhallet samlas medel via arlig avsattning
Blev klart mars 2016 till féreningens yttre underhallsfond med minst

e Malning av kéllargolv. 0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
Relining av avioppsror. Fonden fér ytire underhall redovisas under

bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Byte av stad och tradgardsfirma.

" Planerad
_atgard

Byte av fonster 2016-2017 3000

Inspektion av 2016 150
dagvattenaviopp

Flerarsoversikt

-Nyckeltal per bokslutsdagen 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kr 2758 274 2879117 2786212 131 444
Resultat efter finansiella poster, Kr -1 232 347 -1 580 746 -65 262 -19 036
Soliditet, % 62 59 52 46
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 596 580 568 564
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8838 9634 12218 14 530
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 853 12 721 12 660 12617
Genomsnittlig skuldrénta, % * 3,14 3,62 3,22 3,12
Fastighetens belaningsgrad, % ** 46 45 56 58

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
* Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.
** Foéreningen bedrev verksamhet endast del av ar 2012.

Nyckeltalen fér jdmfdrelsearen har inte raknats om.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1 994 348

Arets resultat -1232 347
-3 226 695

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 164 652

I ny rékning dverfores -3 391 347
-3 226 695

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2015-01-01 2014-01-01

Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 2758 274 2810258
Ovriga rérelseintakter 11 214 68 859
Summa rorelsens intdkter m.m. 2769 488 2879 117
Roérelsens kostnader
Driftkostnader 2 -2 243 502 -2 536 558
Ovriga externa kostnader 3 -349 682 -328 830
Personalkostnader 4 -44 669 -61 638
Avskrivningar av materiella anldggningstiflgangar -578 241 -566 152
Summa roérelsens kostnader -3216 094 -3493 178
Rorelseresultat -446 606 -614 061
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 27 912 39 101
Réantekostnader -813 653 -1 005 785
Summa finansiella poster -785 741 -966 684
Resultat efter finansiella poster -1 232 347 -1 580 745
Arets resultat -1 232 347 -1 580 745
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar
Omsaéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

/]

Not

[2 34

2015-12-31

56 414 827
837 695

247 540

57 500 062

57 500 062

35152
107
118 034

153 293

12 400 554

12 553 847

70 053 909

2014-12-31

56 909 507
21489

0

56 930 996

56 930 996

0
73 675
167 977

241 652

6 760 054

7 001 706

63 932 702



Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristigdel av langfristiga skulder 9
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 10

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter

Panter och ddarmed jamférliga sakerheter
som har stéllts for egna skulder och foér

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

wm

2015-12-31

46 341 333
329 304

46 670 637

-1 994 348

-1 232 347

-3 226 695

43 443 942

25727 320

25727 320

61845
293 871
123 860

5800
397 271
882 647

70 053 909

31 400 000

31 400 000

Inga

2014-12-31

39 136 333
164 652

39 300 985

-248 949

-1 580 746

-1 829 695

37 471 290

25819 993

25819993

0

19 606
122 243
83 497
416 073
641 419

63 932 702

31 400 000

31 400 000

Inga



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fo6r ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Fran och med 2014 skrivs byggnaden skrivs av med rak
avskrivning dver tillgangens nyttjandeperiod. Avskrivningstiden f6r byggnaden ar raknad pa 100 ar.
Avskrivningstiden for installationer &r 10 &r och

avskrivningstiden fér inventarier ar 20 ar.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattningen till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Fastighetsskatt/avgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att galla
fram till ar 2016. Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som
antingen ar ett fast belopp per l&genhet eller 0,3% av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det l1agsta av
dessa varden utgdr féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 243 kr per lagenhet. For
lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pa lokaldelen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyrestinikter 2015 2014
Arsavgifter bostader 1663 870 1471167
Hyresintakter bostader 747 032 992 413
Hyresintakter garage och p-plats interna 193 893 166 000
Hyresintakter garage och p-plats externa 109 770 149 000
Hyresintékt férrad 24 077 8877
Ovriga intakter 19 632 22 801
Summa arsavgifter och hyrestinakter 2758 274 2810258



Not 2

Not 3

Not 4

Driftkostnhader

Fastighetsskotsel

Stad och entrémattor
Snérdjning och sandning, yttre skoétsel
Underhall och reparationer
Fastighetsel

Fjarrvédrme

Vatten och soph&mtning
Kabel-TV och bredband
Tomtrattsavgald
Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk férvaltning, grundavtal
Upprustningskostnad vid 1agenhetsférséljningar
Revisionsarvode

Kostn f styrelsemdten/arsstdmma
Konsultarvoden, advokatkostnader
Bankkostnader

Kontorsmaterial

Serviceavg till brf-organisation

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personal

Styrelsearvoden fér aret har uppgat till féljande belopp:

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2015

36 782
85 357
191 258
910 679
39 204
481 467
129710
34 244
155 848
52610
62 567
63 776

2243 502

2015

76 620
152 323
20 094
8189
66 550
3202
2142
5520
15 042

349 682

2015

32 667
12 002

44 669

2014

54 559
77 568
169 130
1148 199
111 505
492 182
117 842
33 860
155 848
49 394
61293
65178

2 536 558

2014

74 676
141 329
16 813
4 945
68 987
2715
2072

0

17 293

328 830

2014

49 000

12 638

61638



Neot 5

Not 6

Byagnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar och markaniagy

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2015-12-31

57 517 818
76 500

57 594 318

-608 311

-571 180

-1 179 491

56 414 827

55 479 946
934 881

56 414 827

38 366 000
24 309 000

2015-12-31

21 800
823 267
0

845 067
-311

-7 061
-7 372

837 695

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 20 ar.

Z

2014-12-31

56 610 552
907 266

57 517 818

-42 470

-565 841

-608 311

56 909 507

56 024 014
885 493

56 909 507

38 366 000
24 309 000

2014-12-31

21 800

21800

-311
-311

21489



Not 8

Not 9

Not 7 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald férsékringspremie 54 276 51695
Forutbetald tomtrattsavgald 38 962 38 962
Kabel-TV och bredband 8 463 8 461
Upplupen intékt el Familjebostader 0 68 859
Ovriga férutbetalda kostnader 16 333 0
.Su.r‘nma férutbetalda kostnader och upplupna 118 034 167 977
intékter
Eget kapital

Inbetalt Upplatelse Yttre  Balanserat Arets
Insatskapital avgifter fond resultat resultat
ﬁg'gﬁg vid arets 34092088 5044 245 164652  -248950  -1580 746
Okning av
insatskapital 2 945 264 4259 736 0 0 0
Res.disp enligt
stamma 0 0 164 652 -1 745 398 1 580 746
Arets forlust -1 232 347
Belopp vid arets 37037352 9303981 320304 -1994348  -1232347
utgang
Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 302 737 0
SBAB 25 424 583 25819993
Summa langfristiga skulder 25727 320 25819 993
Kreditgivare Villkorséndring Rénta % Amortering Skuld per
2016 2015-12-31
SBAB 2016-12-19 1,12 61 845 2239165
SBAB 2016-01-13 2,89 7 850 000
SBAB 2020-01-13 3,41 7 850 000
SBAB 2022-12-07 3,71 7 850 000
Summa 61 845 25789 165
Avgar kortfristig del 61 845
Summa langfristiga skulder 25727 320
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fjarrvarme
Upplupen kostnad Vatten

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Stockholm 2016- (5 -5

Hans Nilsson

2015-12-31

67 244
216 046
3 888
66 440
0

43 653

397 271

Lars Bemven L
A

Urban Fredriksson Maria Mikko %//
Var revisionsberattelse har lamnats den ?:/r 2016.

Ade visefer AB

Mats Lehtipalo
Godkand revisor

Irina Mollerstrom

e Mo ler e

2014-12-31

107 247
169 597
16 365
77 208
15 808

29 848

416 073



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Sparo 1
Org.nr. 769624-0246

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spar6 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir dndaméalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och iandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

w
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Spard 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och indamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockho [2Y L

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor / Medlem i Far
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