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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Sparé 1 i Stockholms
kommun férvarvades 2012-12-14.

Féreningens  fastighet bestdr av ettt
flerbostadshus pa adress Forshagagatan 7-19.
Fastigheten byggdes 1958 och har virdear
1958.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten Sparé 1 da
féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrétt.

Tomtrittsavgilden dr per 2019-12-31 168 200
kr.
Avtalet géller till och med 2020-03-31.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 102 kvm,
varav 3 507 kvm utgér lagenhetsyta och 595
kvm lokalyta.

| féreningen finns 63 parkeringsplatser varav 28
i garage och 35 6ppna platser.

Lagenhetsférdelning
7 st 1 rum och kdk
3 st 2 rum och kdk
39 st 3 rum och kdk

Av dessa liagenheter dr 43 upplatna med
bostadsratt och 6 med hyresratt.

Férscikring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsikring och bostadsrattstilligg for
samtliga ldgenheter.
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Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar
Avloppsystem relining 2015
Malning av trapphus 2015
Utbyte av fastighetens elcentral 2015
nov v
cR;IakeC; / Egrr:xgvzgnsrum 2015
Fortséttning av fasadarbete 2015
Upprittelse av Energideklaration 2015
Reparation dagvattensystem 2016
Reparation av takluckor 2016
ining tva h
Eﬁlls ta n% it\é:gs:uga och garage ut 2017
Uppréttande av systematiskt 2017
brandskyddsarbete (SBA)
Brandskyddsarbete/Rondering 2018
Toalett i killaren 2018
' Nytt porttelefonsystem 2018

Underhdllsplan har féreningen upprittat ar
2019, vilken strécker sig 5 ar. Planen uppdateras
kontinuerligt, sista uppdateringen gjordes 2019-
10-05.

Foérvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med MFS. For den ekonomiska fdrvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2011-12-
02 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-11-16.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2019-08-19. Styrelsen har sitt
site i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

medlemmar i

N
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Foreningen ar idag

Bostadsratterna.




Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 58st. Nytillkomna medlemmar
under aret 3r 7. Antalet medlemmar som uttritt
under aret 3r 6. Medlemsantalet i féreningen vid
drets slut dr 59. Under 3ret har 5 6verldtelse
skett.

Vid ligenhetstverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pd f n 1183 |k
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,

2019-06-13 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansittning:

Christer Karlsson ledamot/Ordf

Irina Mallerstrém ledamot/kassor
Urban Fredriksson ledamot

Hans Nilsson ledamot

Frida Forsgren ledamot

Georgia Drakou ledamot

Therese Larsson ledamot

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco

Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestdr av Helena Eriksson och
Benjamin Amling, varav den forstndmnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantréden som protokollforts
under aret har uppgétt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rikenskapsaret

Féreningens resultat fér ar 2019 ar -2 871 Kkr,
vilket kan jamfdras med resultatet fér &r 2018
som var - 116 Kkr. Férdndringen mellan dren
beror fraimst dkade underhallskostnader dar
fénsterbyte om 2 500 Kkr ingar.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost &r
rintekostnaden och den har under ar 2019
indrats marginellt jamfért med tidigare ar.

M
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| resultatet ingar avskrivningar med 659 Kkr och
exkluderar man dem blir resultatet -2 212 Kkr.
Avskrivningar & en  bokfdringsmassig
virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte fGreningens likviditet.

Tittar man p& féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafldde med
-2 993 Kkr. Anledningen till detta &r att
foreningen under aret har totalt amorterat
1 036 Kkr samt investerat 2 754 Kkr.

| kassaflddesanalysen dterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Det verskottskapital som féreningen har fatt in
under dret kommer att anvindas till framtida
investeringar och  underhallsidtgdrder pa
fastigheten.

Arsavgifterna hojdes den 1 januari med 2%.
Underhdll av fastigheten som genomférts under

verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomfdrd dtgdrd Kkr
Fonsterbyte 2548
Planerat underhdllsbehov av  féreningens

fastighet beriknas till 1 800 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa

fastigheten.

Planerad dtgdrd

Asfaltering - Aterstillning vid

FHG19 2020
Asfalt?rlng - Aterstéllning mark 2020
framfor garage

Ny dorr fran parkering 2020
Avluftning avloppssystem 2020
Upprustning av tradgarden 2021
Ventilation / OVK 2021
Radonmitning 2021

| Reservpump samt signalanordning 2021

Ar  Kostnad/Kkr.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda
insatser

Upplatelse-

avgifter

Yttre fond

Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 38978025 12431008 335172 -5189902 -115 679 46438624
Resultatdisp enl. stdmma:

Avsittning till yttre fond 167 586 -167 586

Balanseras i ny rakning -115 679 115679
Arets resultat 2870972 -2870972
Belopp vid rets utgang 38978025 12431008 502758 -5473167 -2870972 43567 652
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning, Kkr 2959 2903 2895 2837 2758
EE?UItat efter finansiella poster, 2871 116 279 1679 1232
Soliditet, % 69,2 69,6 684 66,8 62,0
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr 666 650 621 617 396
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 6035 6372 6551 6741 8838
nsats pervm bostadsrattsyita: 12668 12668 12 685 12 693 12853
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,16 3,06 3,03 2,78 3,14
Fastighetens belaningsgrad, % ** 34,3 35,8 35,5 35,2 46,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerdntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokfdrda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitts
I ny rikning dverféres

-5473 167
-2870972

-8 344 139

169 896
-8 514 035

-8 344 139

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning, kassafldesanalys samt
noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

M
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

h
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 2958 816

2958 816

-4 183 037
-312 318
-97 373

v A~ w

-658 777

-5251 505

-2 292 689

27 999
-606 282

-578 283

-2870972

-2870972

2018-01-01
2018-12-31

2902928

2902928

-1491 574
-216 060
-78 086
-658 777

-2444 497

458 431

28 622
602732
-574 110
-115 679

-115 679

dﬂ/
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

I
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2019-12-31
Not

6 54 164021

7 789 390

54953 411

54953411

0
193

8 78 268

78 461

7932086

8010 547

62 963 958

2018-12-31

54739 993
872195

55612188

55612 188

54088
317
101 868

156 273

10 925 554
11081 827

66 694 015

V2
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M
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Not

10

2019-12-31

51409 033
502 758

51911791

-5 473 167

-2 870972

-8 344 139

43567 652

18 532 075

18 532 075

39 114
115 605
175926

4625
528 961
864 231

62 963 958

2018-12-31

51409 033

335172

51744 205

-5 189 902

-115 679

-5305 581

46 438 624

19571192

19571192

36 130
57790
175188
5025
410 066

684 199

66 694 015
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rinta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning{+) av kortfristiga skulder

Kassafltde fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upplatelseavgift

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

M
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2019-01-01
2019-12-31

-2292 689
658777
27 999

-606 282

-2212195

54088
23724
57 815

119 233

-1957 335

0
0

-1036 133

-1036133

-2993468

10 925 554

7932086

2018-01-01
2018-12-31

458 431
658777
28 622

-602 732

543 098

-22 637
36 456
-188 453

51473

419 937

9247 591
1440 109

-33375

2354 325

2774 262

8 151 292

10 925 554
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens
allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade

jAmfort med féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning

och eventuella nedskrivningar. Fran och med 2014 skrivs byggnaden skrivs av med rak avskrivning éver
tillgdngens nyttjandeperiod.

Byggnader: 100 ar
Fastighetsforbattringar: 20-50 ar
Inventarier: 20 ar

Installationer: 10-15 ar

Fastighetsskatt/avgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgdr
féreningens fastighetsavgift som fér rikenskapsaret dr 1 377 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll
Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsittningen till fonden sker, genom en &rlig omfring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyrestinikter 2019 2018

Nettoomsdittning uppdelad pd rérelsegren

Arsavgifter bostader 2051958 1972 837
Hyresintikter bostdder 490 607 514825
Hyresintakter garage och p-plats interna 282 300 284 500
Hyresintakter garage och p-plats externa 91 800 88 500
Hyresintakt férrad 16 183 16 183
Ovriga intikter 25 968 26 083
Summa arsavgifter och hyrestindkter 2958 816 2902 928

Z
W
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Stid och entrémattor
Sndréjning och sandning, yttre skotsel
Underhall och reparationer
Yttre skotsel

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och sophdmtning
Kabel-TV och bredband
Tomtrattsavgald
Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvode

Ovr forsiljningskostnader
Overlatelse/pantsittn. kostnad
Bankkostnader

Forlust kundfordringar

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lén

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

I
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2019
36001
92 309
25236

2753910
192 633
85717
476 505
156 125
45 845
165 100
53 559
87792

12 305

4183 037

2019

85 642
171 646
22 500
0

8 587
6040

0

17 903

312318

2019

70 000

6 500
20873
97373

2018
37971
90 729
40 800
184 625
98 519
66 357

471493
135 553
44 457
155 812
63 194
88 133
13931

1491574

2018

83 867
14 520
22 500
46 500

1806

5480
15914

25 473

216 060

2018

61251

16 835

78 086

2
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde fastighetsférbattringar och markanlaggnir

Summa redovisat virde

Taxeringsvdirde
Taxeringsvirdet fér foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
ngéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

2019-12-31

57 644 092

57 644 092

-2 904 099
 -575972

-3480071

54 164 021

53 303 674

860 347

54164 021

56 632 000
32496 000

2019-12-31

1127 982

1127982

-255787
-82 805
-338 592

Utgaende redovisat varde

/7

12/14

789 390

2018-12-31

57 644 092

57 644 092

-2 328 127
-575 972

-2 904 099

54739 993

53847 742

892251

54739 993

55 862 000
39 352 000

2018-12-31

1127 982

1127 982
-172 982

-82 805
-255 787

872195
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald forsakringspremie 0 66 347
Férutbetald tomtrattsavgald 42 050 0
Ekonomisk forvatining 21753 21 223
Ovr forutbet kostn o uppl int 14 465 14 298
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 78 268 101 868
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 191 470 176 861
Amortering efter 5 ar 18 340 605 19 394 331
Summa langfristiga skulder 18 532075 19 571 192
Kreditgivare Villkorsindring R3nta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SBAB 23449471 2020-04-15 1,17 39 114 2871189
SBAB 23449501 2020-01-13 341 7 850 000
SBAB 23449 544 2022-12-07 3,71 7 850 000
Summa 39114 18 571 189
Avgar kortfristig del 39114
Summa langfristiga skulder 18 532 075
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 51023 49 540
Férutbetalda hyror och avgifter 232 154 213704
Upplupna kostnader fastighetsel 6 884 0
Upplupna fjdrrvarmekostnader 60 224 65 575
Ovriga upplupna kostnader 178 676 81 247
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 528 961 410 066

M
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 31 400 000 31 400 000
Summa stéllda sikerheter 31 400 000 31 400 000

Not 12 Bokslutsrapport

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar atgirder fér att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2020- (0% - w

C@%p Aors A

Christer Karlsson Hans Nilsson

¢
Urban Fredriksson Frida Forsgren Irina Mollerstrom e o A
- /«[(j@x 7 / //%740@)
krhgré;e’géﬁs\an’_\’ Ggrgia;rakou :f

VAr revisionsberattelse har Idmnats den ?4/_( 2020.

Adecgi Révisorgr AB

Lehtipalo
Godkind revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKOMNSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Spéré 1
Org.nr. 769624-0246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Spard 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga f6r att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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« skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltming for Brf
Spérd 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om foérslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd
sddana atgirder, omréden och forhallanden som ér visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Mats Lehtipato
Godkind revisor / Medlem i Far
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