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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppldta bostadslagenheter
under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Spar6 1 i Stockholms
kommun forvarvades 2012-12-14.

Féreningens  fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Forshagagatan 7-19.
Fastigheten byggdes 1958 och har vérdesar
1958.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten Spar6 1 da
féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrétt.

Tomtrittsavgilden &r 184 700 kr/ar
2020-12-31.
Avtalet fran 2018-04-01 med Stockholms

kommun galler i 10 ar.

per

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 102 kvm,
varav 3 507 kvm utgor lagenhetsyta och 595
kvm lokalyta.

| féreningen finns 63 parkeringsplatser varav 28
i garage och 35 6ppna platser.

Lagenhetsférdelning
7 st 1 rum och kék
3 st 2 rum och kdk
39 st 3 rum och kdk

Av dessa lagenheter dr 43 upplatna med
bostadsratt och 6 med hyresratt.

Forsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsdkring och bostadsréttstilligg 6r
samtliga lagenheter.
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Tidigare drs genomfarda atgdrder Ar
Avloppsystem relining 2015
Malning av trapphus 2015
Utbyte av fastighetens el central 2015
Renovering av
cykel/barngvagnsrum 2015
Fortsittning av fasadarbete 2015
Uppriéttelse av Energideklaration 2015
Reparation dagvattensystem 2016
Reparation av takluckor 2016
ining tvattstuga och garage
Sl bstsugsochgngeut 017
Upprittande av systematiskt 2017
brandskyddsarbete (SBA)
Brandskyddsarbete/Rondering 2018
Toalett i killaren 2018
Nytt porttelefonsystem 2018
Fonsterbyte 2019

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2020, vilken stracker sig 3 ar. Planen uppdateras
kontinuerligt. | radande omstandigheter p.g.a
COVID19, blev vissa projekt uppskjutna framat
pa obestamd tid.

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med MFS. For den ekonomiska férvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2011-12-
02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-11-16.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2019-08-19. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.
medlemmar

Foreningen ar idag

i Bostadsritterna.
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Medlemsinformation

Antalet mediemmar i féreningen uppgick vid
drets borjan till 59st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 7. Antalet medlemmar som uttratt
under aret 4r 6. Medlemsantalet i féreningen vid
drets slut 3r 60. Under aret har 6 Gverlatelse
skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pd f n 1190 kr
Pantsittningsavgift debiteras képaren med f n
479 kr,

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-23 och dérmed pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Christer Karlsson ledamot/Ordf
Irina Mollerstrém ledamot/kasso6r
Urban Fredriksson ledamot

Hans Nilsson ledamot
Georgia Drakou ledamot
Therese Larsson ledamot

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Helena Eriksson och
Benjamin Amling, varav den fdrstndmnde &r
sammankallande.

Antal styrelsesammantriden som protokollférts
under &ret har uppgatt till 7 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under ret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening. Nagra moéten blev
installda p.g.a. COVID-19

Handelser under rikenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2020 ar -1 286 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2019
som var -2 871 Kkr.

Anledningen till underskottet beror dven i ar pa
genomfdrda underhallsitgirder pa fastigheten.
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| resultatet ingar avskrivningar med 659 Kkr och
exkluderar man dem blir resultatet -627 Kkr.
Avskrivningar  dr en  bokféringsmassig
viardeminskning av fdreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foéreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode med
-501 Kkr. Totalt har féreningen amorterat
67 Kkr och lagt ner 1 068 Kkr i investeringar.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Det 8verskottskapital som féreningen har fattin
under aret kommer att anvindas till framtida
investeringar och  underhllsdtgirder pa
fastigheten.

Arsavgifterna héjdes den 1 januari 2020 med
2%.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret 2020 och dir hela kostnaden
om totalt 10684 KKr belastat resultatet fér
verksamhetsaret:

Genomfdrda dtgdrd 2020

Aterstillning mark/Asfaltering Fas 1 8389
Nya dérren fran parkering 27,9
Nya branddérren 67,3
Utrymningslucka kallare FHG 19 56,3
Avluftning avloppssystem 78,0

Planerat underhdllshehov av  foreningens
fastighet berdknas till 1 580 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via arlig
avsittning till féreningens yttre underhéllsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvirdet p3
fastigheten. Fdéreningen planerar finansiera
planerade underhallsarbete utifrdn inkomster
som kommit fran sdlda fd hyresldgenheter.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Asfaltering - Aterstillning Fas 2 2021 1000
Ventilation / OVK 2021 50
Radonmitning 2021 20 |
R_eservpump'samt 2022 10
signalanordning

Upprustning av tradgarden 2023 500 |
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Foérandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- .\ ¢ Balanserat Arets Total
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 38978025 12431008 502758 -5473167 -2870972 43567 652
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 169 896 -169 896
Balanseras i ny rakning -2870972 2870972
Avets resultat -1286 394 -1286394
Belopp vid arets utgang 38978025 12431008 672654 -8514035 -1286394 42281258
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, Kkr 3065 2959 2903 2895 2837
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1 286 -2 871 -116 -279 -1 679
Soliditet, % 68,2 69,2 69,6 68,4 66,8
et S o=
La&n per kvm bostadsrittsyta, kr 6014 6035 6372 6551 6741
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 668 12 668 12 668 12 685 12 693
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,33 3,16 3,06 3,03 2,78
Fastighetens belaningsgrad, % ** 34,5 34,3 35,8 35,5 35,2

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsétts

| ny rakning 6verfores

-8 514035
-1286 394
-9 800 429

169 896
-9970325 |
-9 800 429

Betriffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning, kassaflédesanalys
samt noter. Alla belopp uttrycks i svenksa kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 3018296 2958 816
Ovriga rorelseintikter 47 145 0
Summa rorelsens intdkter m.m. 3065441 2958 816
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -3020426 -4 183 037
Ovriga externa kostnader 4 -171 670 -312 318
Personalkostnader 5 -87 540 -97 373
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar _ -658777 -658 777
Summa rérelsens kostnader -3938413 -5 251 505
Rérelseresultat -872 972 -2 292 689
Resultat fran finansiella poster
Rianteintakter 19977 27 999
Rintekostnader - -433 399 -606 282
Summa finansiella poster -413 422 -578 283
Resultat efter finansiella poster -1286 394 -2870972
Arets resultat -1286 394 -2 870 972

M
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

/
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Not

2020-12-31

53 588 049
706 585
54 294 634

54 294 634

39 365
89 925

112 495

241785

7 431 004

7672789

61967 423

2019-12-31

54 164021
789 390

54 953 411

54953 411

0
193
78 268

78 461
7932086
8 010 547

62 963958
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M
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Not

10

-1286 394

11836 165

2020-12-31

51 409 033
672 654

52081 687

-8 514 035

-9 800 429

42281258

7 850 000
7 850 000

10 653 594
577 395
178 134

12 453
414 589

61967 423

2019-12-31

51409 033
502 758

51911791

-5473 167

-2 870972

-8 344 139

43 567 652

18 532075
18 532075

39 114
115 605
175926

4 625

528 961

864 231

62 963 958
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rinta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-}/8kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets shut

[
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2020-01-01
2020-12-31

-872972
658 777
19977
-433 399

-627 617

-39 365
-123959
461790
-104 336

-433 487

-67 595

-67 595

-501 082
7932086

7 431004

2019-01-01
2019-12-31

-2292 689
658 777
27 999
-606 282

-2212 195

54088
23724
57 815

119 233

-1957 335

-1036 133

-1 036 133

-2 993 468

10 925 554

7 932 086
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar ofdrindrade
jAmfért med féregdende ar.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Frin och med 2014 skrivs byggnaden skrivs av med rak avskrivning éver
tillgangens nyttjandeperiod.

Byggnader: 100 ar
Fastighetsférbattringar: 20-50 ar
Inventarier: 20 ar

Installationer: 10-15 ar

Finansiella instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
-enhetlig praxis vad giller redovisning av 1&n i bostadsrattsféreningar. Skulder som férfaller till betalning
alternativt villkorsindras nistkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet &r att lanen ska férlingas under manga ar framéver eller ej.

Fastighetsskatt/avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa véarden utgdr
foéreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdil
‘Enligt bokfsringsnamndens-allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattningen till fonden sker, genom en 3rlig omfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyrestindkter 2020 2019
Nettoomsdttning uppdelad pd rérelsegren
Arsavgifter bostader 2085 209 2051958
Hyresintakter bostader 500 283 490 607
Hyresintikter garage och p-plats interna 287 100 282 300
Hyresintdkter garage och p-plats externa 93 600 91 800
Hyresintakt forrad 16 183 16 183
Ovriga intékter 35921 _ 25 968
Summa arsavgifter och hyrestindkter 3018 296 2958 816
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Stid och entrémattor
Snéraéjning och sandning
Underhall och reparationer
Yttre skétsel
Forsakrings skador
Sjalvrisk

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och sophdmtning
Kabel-TV och bredband
Tomtrattsavgald
Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvode

Kostn f arsstdmma
Overlatelse/pantsattn. kostnad
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lén

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

W

2020

40 094
88 740
28 310
1559 643
150 449
34131
23 600
80 625
453 138
172 095
47 793
180 575
53263
90 341
17 629

3020426

2020

87762
4490
25000
375
12133
5961
35 949

171 670

2020

70000

87 540

17 540

2019

36 001
92 309
25236
2753910
192 633
0

0
85717
476 505
156 125
45 845
165 100
53 559
87792
12 305

4183 037

2019

85 642
171 646
22 500
0

8 587

6 040

17 903

312 318

2019

70 000

6 500
20873
97 373
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader

Redovisat virde fastighetsforbattringar och markantaggnir

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakringspremie

Forutbetald tomtrattsavgild

Ekonomisk férvatining

Ovr forutbet kostn o uppl int

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter

M
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2020-12-31

57 644 092

57 644 092

-3480071
-575972

-4 056 043

53588 049

52759 606
828 443

53 588 049

56 632 000
32496 000

2020-12-31

1127982

1127982

-338 592
-82 805

-421 397

706 585

2020-12-31

24 953
46 175
22 645
18 722

112 495

2019-12-31

57 644 092

57 644 092

-2/904 099
-575 972

-3480 071
54164 021

53303 674
860 347

54164021

56 632 000
32496 000

2019-12-31

1127982

1127982

-255787
-82 805

-338 592

789 390

2019-12-31

0
42 050
21753
14 465

78 268
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder ) 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 0 191 470
Amortering efter 5 ar 7 850 000 18 340 605
Summa langfristiga skulder 7 850 000 18 532 075
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SBAB 23449471 2021-04-15 1,12 42 347 2832069
SBAB 23449501 2021-01-13 112 30824 7821525
SBAB 23449 544 2022-12-07 3,71 7 850 000
Summa 73171 18 503 594
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:
Amortering 2021 -73171
Lan for villkorsdndring under 2021 -10 580 423
Summa langfristiga skulder 7 850 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna riantekostnader 34 213 51023
Forutbetalda hyror och avgifter 254709 232 154
Upplupna kostnader fastighetsel 7175 6 884
Upplupna fjdrrviarmekostnader 56762 60 224
Ovriga upplupna kostnader 61730 178 676
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 414 589 528 961

"
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 31400000 31400 000
Summa stillda sdkerheter 31 400 000 31400 000

Not 12 Bokslutsrapport

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgirder fér att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2021-
Chri W Hans Nilsson
Urban Fredriksson Irina Mbllerstrém Therese Larsson

Georgia Drakou

C%M/?»é, Dhale—

Var revisionsberittelse har ldmnats den 2021.

AdecolRavijorét AB

Matd Lehtip
Godkand revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sparé 1
Org.nr. 769624-0246

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spér6 1 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillriickliga och #indamalsenliga for att utgra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre #n for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

« utviirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M

Sida 2(4)



I

ADECO

REViSORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Spard 1 for r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omréden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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