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F&rvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom atti
foreningens hus upplata bostadsidgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Fireningens fastighet, Sparé 1 i Stockholms
kommun férvarvades 2012-12-14.

Féreningens fastighet bestdr av ett
flerbostadshus pad adress Forshagagatan 7-19.
Fastigheten byggdes 1958 och har virdedr
1958.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten Sparo 1 da
foéreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgalden ar per 2018-12-31 155 800
kr.
Avtalet galler till och med 2020-03-31.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 102 kvm,
varav 3 507 kvm utgor lagenhetsyta och 595
kvm lokalyta. Detta dr en dkning fran tidigare ar
da garage €j tidigare varit medraknat.

| foreningen finns 63 parkeringsplatser varav 28
i garage och 35 6ppna platser.

Lagenhetsfordelning
7 st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kék
39 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter ir 43 upplatna med
bostadsratt och 6 med hyresratt.

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos  Trygg-Hansa. I avtalet ingar
styrelseforsdkring och bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter

M
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Tidigare ars genomféorda atgarder Ar

Avloppsystem relining

Malning av trapphus

Utbyte av fastighetens elcentral
Renovering av cykel/barnvagnsrum
Fortsattning av fasadarbete
Fuktskada, vattenintrangning i
grovtrattstuga.

Reparation dagvattensystem
Reparation av takluckor

Relining tvattstuga och garage ut till
stami gatan.

Uppréattande av systematiskt
brandskyddsarbete (SBA)

2015
2015
2015
2015
2015

2016

2016
2016

2017

2017

Underhdlisplan har féreningen upprittat ar
2018, vilken stracker sig 5 ar. Planen uppdateras
kontinuerligt, sista uppdateringen gjordes 2018.

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med MFS. For den ekonomiska forvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2011-12-
02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-11-16.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2011-12-02. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.
medlemmar i

Féreningen ar idag

Bostadsratterna.

Bif Spard 1org. 769624-0246




Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 57 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ir 2. Antalet medlemmar som uttratt
under aret ar 1. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut dr 58. Under aret har 1 Overlatelse
skett och 1 uppldtelser fran hyresratt till
bostadsratt.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pd f n 1163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,

2018-05-30 och darmed pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Konstantin Khachaturov ledamot/Ordf

Irina Méllerstrom ledamot/kassér
Urban Fredriksson ledamot

Hans Nilsson ledamot

Frida Forsgren ledamot

Christer Karlsson ledamot

Therese Larsson ledamot

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco

Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Helena Eriksson och
Benjamin Amling, varav den férstnamde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantrédden som protokollférts
under aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Hindelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2018 &r -116Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2017
som var - 279 Kkr.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rintekostnaden och den har under ar 2018 6kat
pa grund av den hégre rintenivd som belastar
féreningen.

| resultatet ingar avskrivningar med 659 Kkr och
exkluderar man dem blir resultatet 543 Kkr.
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Avskrivningar ar en  bokforingsmaéssig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde med 2 774
Kkr. Anledningen till detta &r att féreningen
under 3ret har upplatit en lagenhet som har
inbringat 2 388 Kkr. | kassaflddesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsfléde.

Det 6verskottskapital som foreningen har fatt in
under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsadtgirder pa
fastigheten.

Arsavgifterna hojdes den 1januari med 2,5%.
Underhadll av fastigheten som genomférts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetséret:

Genomférd atgérd

Brandskyddaarbete / Rondering
Upprattelse av Energideklaration

15,5
123

Planerat underhdllsbehov av - féreningens
fastighet beraknas till 5 020 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa
fastigheten.

Planerad atgérd Ar Kostnad
Fonsterbyte 2019 3000
Asfaltering med aterstélining mark

vid FHG 19 samt framf6r garage 2019 1500
Upprustning av tradgard 2019 500
Instalation av ny dorr fran parkering 2019 50
Installation av  utrymningslucka

Kallare FHG 19 2019 20
Reservpump samt signalanordning 2019 10

Brf Spard 1 org, 769624-0246
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Beloppvid dretsingdng 38030434 10990899 167586 -4743657 -278659 44166603
Resultatdisp enl stamma:

Totalt

Avsittning till yttre fond 167586 -167 586

Balanserasi ny rakning -278 659 278 659
Upplatelser 947591 1440109 2387700
Aretsresultat -115679  -115679

Belopp vid dretsutgang 38978025 12431008 335172 -5189902 -115679 46438624

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, Kkr 2903 2895 2837 2758 2879
:z'e::ultat efter finansiella poster, -116 279 1679 1232 1581
Soliditet, % 69,6 68,4 66,8 62,0 59,0
Genomshittlig drsavgift per kvm
bostadsrittsyta ke 650 621 617 596 580
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 6372 6551 6741 8838 9634
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 668 12685 12 693 12853 12721
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,06 3,03 2,78 3,14 3,52
Fastighetens belaningsgrad, % ** 35,8 35,5 35,2 46,0 45,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerdntor i férhéllande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -5189902

Arets resultat -115679
-5305581

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 167586

| ny rakning 6verfores -5473167
-5305581

Betriffande féreningens resultat och stélining i évrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och
balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

12
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2018-01-01
2018-12-31

2902928

2902928

-1491574
-216 060
-78 086

-658 777

-2444 497

458431

28622

-602 732

-574110

-115679

-115 679

2017-01-01
2017-12-31

2894513

2894513

-1615558
-249 229
-77 621

-657 958

-2 600 366

294147

24688

-597 493

-572 805

-278 658

-278 658
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

/Z
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2018-12-31
Not

54739993

o

7 872195

55612188

55612188

54088
317

8 101868

156 273

10925 554

11081827

66 694015

2017-12-31

55315 965
955000

56 270 965

56 270 965

31451
95
138546

170092

8151292

8321384

64 592 349
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantoérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M
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Not

10

2018-12-31

51409033
335172

51744205

-5189 902

-115 679

-5 305 581

46 438 624

19571192

19571192

36130
57790
175188
5025

410066

684199

66 694015

2017-12-31

49021333
167 586

49188 919

-4 743 657

-278 659

-5022316

44 166 603

19 607 324

19607 324

33373
246243
171807

4751

362248

818422

64592 349
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KASSAFLODESANALYS

Den [6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upplatelseavgift

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid rets siut

h
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2018-01-01
2018-12-31

458 431
658777
28622

-602 732

543098

-22 637
36 456
-188453
51473

419937

947 591
1440109
-33375
2354325

2774262

8151292

10925554

2017-01-01
2017-12-31

294 147
657 958
24 688
-597 493

379 300

-19593
-11121
-293 380
14032

69238

-49774

-49774

993082
1686918
-30828

2649172

2668636
5482657

8151292
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
aliménna rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Principerna ir oféréndrade
jamfért med féregaende ar.

Virderingsprinciper mm.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Fran och med 2014 skrivs byggnaden skrivs av med rak avskrivning 6ver
tillgdngens nyttjandeperiod.

Byggnader: 100 ar
Fastighetsforbattringar: 20-50 ar
inventarier: 20 &r

installationer: 10-15 ar

Fastighetsskatt/avgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det |dgsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 337 kr per Idgenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmédnna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattningen till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyrestinikter 2018 2017
Arsavgifter bostader 1972837 1895734
Hyresintékter bostader 514825 568 268
Hyresintdkter garage och p-plats interna 284 500 288000
Hyresintakter garage och p-plats externa 88 500 104 400
Hyresintakt férrad 16 183 16 183
Ovriga intakter 26083 21928
Summa drsavgifter och hyrestindkter 2902928 2894513

Wt
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NOTER

Not 3

Not4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
St3d och entrémattor

Snoréjning och sandning, yttre skétsel

Underhéll och reparationer
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och sophamtning
Kabel-TV och bredband
Tomtrattsavgild
Férsakringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvode

Ovr forsaljningskostnader
Kostn f arsstamma
Overlatelse/pantsattn. kostnad
Bankkostnader

Forlust kundfordringar

Ovriga externa kostnader

Summa &vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

M

11714

2018

37971
90729
139319
184 625
66 357
471493
135553
44 457
155812
63194
88 133
13931

1491574

2018

83867
14520
22500
46 500
0
1806
5480
15914

25473

216060

2018

61251

16835

78086

2017

37 500
96 888
169 379
293 364
63098
473593
123522
44 672
155848
60094
87055
10545

1615558

2017

88791
70848
21250
46 200
4613
7823
3208
0
6496

249229

2017

61251
16370

77621
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NOTER

Noter till balansridkningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar och markanlaggni

Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

IM
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2018-12-31

57 644092
0

57 644092

-2328127
-575972

-2 904099
54739993

53847742
892251

54739993

55862000
39 352000

2018-12-31

1127 982

1127982

-172 982
-82805

-255787

872195

2017-12-31

57594318
49774

57644092

-1752974
-575153

-2328127

55 315 965

54391810
924155

55315965

55862000
39352000

2017-12-31

1127982

1127982

-90177
-82 805

-172982

955000
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsakringspremie 66 347 63194
Forutbetald tomtrattsavgéld 0 38962
Ekonomisk férvatining 21223 20826
Ovr férutbet kostn o uppl int 14 298 15 564
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 101868 138 546
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 176861 163 363
Amortering efter 5 ar 19394331 19443 961
Summa langfristiga skulder 19571192 19 607 324
Kreditgivare Villkorsdndring Rédnta%  Amortering Skuld per
2019 -12-
SBAB 2019-01-15 0,91 36130 3907 322
SBAB 2020-01-13 341 7 850000
SBAB 2022-12-07 3,71 7 850000
Summa 36130 19607 322
Avgar kortfristig del 36130
Summa langfristiga skulder 19571192
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 49540 49 500
Férutbetalda hyror och avgifter 213704 217 200
Upplupna fjarrvarmekostnader 65575 69458
Ovriga upplupna kostnader 81247 26090
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 410066 362248
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 31400000 31400000
Summa stéllda sikerheter 31400000 31400000

Stockholm 2019- g4 - 20

47

- P

Kaonstantin Khachaturov Hans Nilsson

Ui

Urban Frednksson/ Frida Forsgren Irina Mollerstrém
/ /\,\4 /)\ {)z/mg MW%@Z@V/’W
(B Z/
Christer Karlsson Therese Larsson

/1\/\)3&_,
f 1
3 N

Mats Lehtipalo
Godkéand revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Spéro 1
Org.nr. 769624-0246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spard 1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sd ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror péa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdamtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan
* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Spar6 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

0/
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhédllanden som i#r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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