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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Spard 1
Styrelsen upprattar hirmed f8ljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,
Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltingsberéttelse

Férvaltningsberéttelsen inneh3ller bland annat en allméan beskrivning av bostadsréttsfdreningen och
fastigheten, Du hittar ocks& styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rékenskapséret samt
ett forslag p& hur &rets vinst eller fériust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i farvaltningsberéttelsen &r om bostadsréttsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fériust under rékenskapsaret. Du kan ocks
se var féreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebr att man inte
bokfor hela kostnaden p3 en ging, utan fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte
nigot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna frin képet av fastigheten r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. 1 en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
1 en bostadsrittsférening bestar eget kapita! oftast av insatser (och Ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
ach ackumulerade {"balanserade®) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrikningen. Har kan man utlasa hur mycket fdreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker Inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
foridaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f8 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nir det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksomheten

Féreningen har till indama3l att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrittsfreningen registrerades 2011-12-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-
11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-19 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr dérmed en &kta
bostadsréttsférening.

Moms

Foreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen &ger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
Spard 1 2012 Stockholm

Fastigheten ar uppladten med tomtratt.
Fastigheten &r forsikrad hos Brandkontoret,
1 forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Féreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus pa adress Forshagagatan 7-19. Fastighetens byggdes 1958 och
har vardear 1958.

Féreningen har 5 hyresligenheter om 350 kv och 44 bostadsrétter om 3 157 kvm. | féreningen finns 63
parkeringsplatser varav 28 i garage och 35 6ppna platser. Ett garage nyttjas som grovsoprum.

Lagenhetsférdelning:
7 st 1 rum och kék

3 st 2 rum och kék
39 st 3 rum och kdk

gl
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Styrelsens sammansétining

Christer Karlsson Ordfdérande
irina Méllerstrém Kassor
Benjamin Amling Styrelseledamot
Hans Roland Nilsson Styrelseledamot

Georgia Bassetti Drakou Styrelseledamot
Josué isaac Motta Vasquez  Styrelseledamot
Urban Fredriksson Styrelseledamot

Valberedning
Benny Tjevling
Magnus Nordstrand

Firmateckning
Féreningens firma har tecknas av tvd ledamédter i forening.

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor  Adeco Revisorer

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma hdlls 2023-05-31.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2022 och stricker sig fram till 2025,

Utfsrda historiska underhall

2023 ¢ Radonmadtning
Ventilation - kontroll och rensning

2022 ¢ Ny portbelysning Fas 2
Installation av grillplats pa girden
Radonmétning
Ventilation - kontroll och rensning
Justering av vdrmesystem
Upprusning pa garden Fas 1

Trappbelysning
Relining - avslutning 2022

2021 e Montering nedstrtningsiuckor rokevakuering
¢ Ny portbelysning Fas 1

2020-2021 o Asfalteringe Fas 1 & Fas 2

2020 e Nya dérren fran parkering samd nya brandddrren
Utrymningslucka kéllare FHG 19
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2019-2020 e Fonsterbyte

2018 e Brandskyddsarbete/Rondering
Nytt porttelefonsystem

2017 e Toalettikallaren

Planerade underhall
2024-2025 e Upprusning pa gdrden - Fas2

Avtal med leverantsrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Fastighetsforvaltning Habltek Férvaltning AB
Brandskydd samt tvattstugan  Driftia Férvaltning AB

Yttre skitsel Hus & villatridgérdar

Lassystem Baxec

Parkeringsvakt Aimo Park

Trappstédning Natura Stédservice 1 Stockholm AB
Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen &r idag medlem i Bostadsrétterna.
Vasenfliga hdndelser under riikenskapséret

Ekonomi

Féreningens resultat for &r 2023 &r en vinst. Resuitatet for &r 2023 &r battre &n resultatet for &r 2022,
Féréndringen beror framst p& minskade underhaliskostnader. | resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en
bokféringsmissig viirdeminskning av freningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.
Tittar man pé foreningens likviditetsflode som dédremot &dven innefattar investeringar samt

finansieringsverksamheten i form av 13n och upplatelser har féreningen ett positivt kassafidde. |
kassaflddesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsfidde.

Arsavgifterna under 2023 hdjdes med 10% fran och med 1 januari 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 60 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under &ret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 64 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 7 verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
{2024=1433 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f8r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor/per ar och tillstand).

4/
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Flerarsaversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3304877 3005520 3062 430 3065 441
Resultat efter fin. poster 105035 -1246 320 -1084 862 -1 286 394
Soliditet (%) 72 72 68 68
Yitre fond 207 063 136 703 842 550 672 654
Taxeringsvérde 69 021 000 69 021 000 56 632 000 56 632 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 762 682 693 678
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeii ntakter (%) 727 s & 68.0
Skuldsittning per kvm upplaten

Bt n,irpe PP 4501 4936 5990 6014
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 3904 3932 4 651 4669
Sparande per kvm totalyta, kr 193 105 188 A
Elkostnad per kvin totalyta, kr 21 19 21 20
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 114 109 121 114
Vattenkostnad per kv totalyta, kr 42 34 35 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 162 177 162
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,06 2,79 2,19 2,33
Réntekanslighet (%) 6,44 7.24 8,65 8,87

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrétisyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energlkostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elfdrbrukning ingar inte i rsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett &rs arsavgifter. _
Nyckeltalet visar hur manga % rsavgiften behgver hdjas for att bibehilla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrintan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavglfter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréttslagen.

Y
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Féra@ndringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 39936 107 - - 39936107
Upplatelseavgifter 14 092 926 - - 14 092 926
Fond, yttre
underhatl 136 703 - 70360 207 063
Balanserat resultat -10 349 340 -1246 320 -70 360 -11 666 020
Arets resultat -1 246 320 1246 320 105 035 105 035
Eget kapital 42 570 076 0 105 035 42675111
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -11 666 020
Arets resultat 105 035
Totalt -11 560 985
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 207 063
Balanseras i ny rakning -11 768 048
-11 560 985

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassafiédesanalys med

tillhérande noter.

i
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter

Nettoomsdttning 2 3303374 3005 520
Gvriga rbrelseintakter 3 1503 4712
Summa rérelseintakter 3304 877 3010232
Rdrelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1777573 -2 787 658
Ovriga externa kostnader 8 -199 959 -258 227
Personalkostnader 9 -101 789 -101 788
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -680 808 -658 764
Summa rérelsekostnader -2760129 -3 806 438
RORELSERESULTAT 544 748 -796 206
Finanslella poster

Rinteintidkter och liknande resultatposter 191 996 24160
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -631 709 -474 274
Summa finanslella poster -439 713 -450 114
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 105 035 -1246 320
ARETS RESULTAT 105 035 -1246 320

H

Sida7 av 17



Brf Spard 1
769624-0246

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materlella anidggningstiligangar

Byggnad och mark 11 51737034 52 324926
Markanldggningar 12 101 113 111217
Maskiner och inventarier 13 458 149 540 961
Summa materielia anliggningstiligdngar 52 296 296 52977 104
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 296 296 52 977 104
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36354 8971
Ovriga fordringar 14 101 652 96 976
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 270009 124 983
Summa kortfristiga fordringar 408 015 230930
Kassa och bank

Kassa och bank 6 269 099 5758 767
Summa kassa ach bank 6 269099 5758 767
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6677114 5 989 697
SUMMA TILLGANGAR 58973410 58 966 801

Y
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54029033 54 029 033
Fond for yttre underhall 207 063 136 703
Summa bundet eget kapital 54 236 096 54 165 736
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 666 020 -10 349 340
Arets resultat 105035 -1 246 320
Summa fritt eget kapltal -11 560 985 -11 595 660
SUMMA EGET KAPITAL 42675 111 42 570 076
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 7 566 416 7650 416
Summa langfristiga skulder 7 566 416 7 650 416
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7905 525 7 934 000
Leverant&rsskulder 157 707 200583
Skatteskulder 192712 186 452
Ovriga kortfristiga skulder 11 464 11 621
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 464 475 413 653
Summa kortfristiga skulder 8731883 8 746 309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58973 410 58 966 801

4
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den Idpande verksamheten

Rérelseresultat 544748 -796 206

Justering av poster som inte Ingér | kassaflédet

Arets avskrivningar 680 808 658 764
1225 556 -137 442

Erhallen rdnta 56112 24 160

Erfagd rdnta -621 839 -470 084

Kassafldde fran Idpande verksamheten fore foréandringar av 50 829 583 386

rdrelsekapital

Férindring 1 rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41201 -16 117

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4179 30347

Kassafldde fran den Idpande verksamheten 622 807 -569 136

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran Investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 0 2620 000

Amortering av 1an -112 475 -2 845 998

Kassafldde fran finansleringsverksamhet -112475 -225 998

ARETS KASSAFLODE 510332 795 134

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5758 767 6 553 901

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 269 099 5758 767

'y
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Spard 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsn&mndens aliménna
réd 2016:10 (K2), drsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. |

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intékter bokfdrs i den period de avser cavsett nar betalning eller avisering skett.
1 &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsiangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillmpas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-504r
Inventarier 20 ar
Installationer 10-204r

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligingar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgéngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond far yttre underhll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverforing frin balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsviéirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan
L3n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

W
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 2404220 2153 658
Hyresintdkter, bostéder 437927 426 383
Hyresintédkter garage och p-plats 430 150 391780
Hyresintakter forrad 16 188 16188
Ovriga intikter 14 889 17 511
Summa 3303374 3005 520
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 1503 4712
Summa 1503 4712
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel 112455 94 262
Stédning 88 600 85929
Besiktning och service 35929 49 552
Tradgardsarbete 148 980 143 851
Snoskottning 76125 99 387
summa 462 089 472 981
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 181148 230738
Forsdkringsskador 4089 4748
Planerat underhéll 0 1001 894
Summa 185 237 1237 380
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 82764 75 299
Uppvarmning 451392 431784
Vatten 164 479 133586
Sophdmtning 43 361 48 579
Summa 741996 689 248

Y
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsékringar 60 252 61017
Tomtréttsavgélder 184 700 184 700
Kabel-TV 16102 14609
Bredband 29126 33082
Fastighetsskatt 98 071 94 641
Summa 388 251 388 049
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 18240 99195
Férbrukningsmaterial 7077 15 074
Juridiska kostnader 23589 0
Revisionsarvoden 30000 29344
Ekonomisk forvaltning 102 418 98 247
Overlitelse- och pantsattningskostnader 13989 8213
Konsultkostnader 0 4500
Bankkostnader 4647 3655
Summa 199 959 258 227
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 85 000 85 000
Sociala avgifter 16789 16 788
Summa 101 789 101 788
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 630 663 473 781
Ovriga rantekostnader 1046 493
Summa 631709 474 274
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 57 441 904 57 441904
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 57 441904 57 441 904
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -5116 978 -4551 130
Arets avskrivning -587 892 -565 848
Utgdende ackumulerad avskrivning -5704 870 -5116 978
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51737034 52 324 926
Taxeringsviérde

Taxeringsvérde byggnad 40533 000 40 533 000
Taxeringsvdrde mark 28 488 000 28 488 000
Summa 69 021 000 69 021 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 202 188 202 188
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 202188 202 188
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 90971 -80 867
Arets avskrivning -10 104 -10 104
Utgdende ackumulerad avskrivning -101 075 -90 971
Utgiende restvirde enligt plan 101113 111217
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende 1127982 1127982
Utgdende anskaffningsviirde 1127982 1127982
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -587 021 -504 209
Avskrivningar -82812 -82 812
Utgdende avskrivning -669833 -587 021
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 458 149 540 961
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 96 508 93 430
Qvriga fordringar 5144 3546
Summa 101 652 96 976
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 148 581 15 094
Fastighetsskdtsel 24754 14949
Forsdkringspremier 15379 14100
Kabel-TV 4286 4014
Tomtratt 46 175 46175
Bredband 5459 6224
Forvaltning 25375 24 427
Summa 270 009 124 983
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NOT 16, SKULDER TiLL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 23 44950 1 2025-07-09 3,46 % 4713416 4755 416
SBAB 23 44954 4 2024-12-09 5,16 % 7821525 7 850 000
SBAB 3273520 7 2027-07-09 347% 2937000 2979 000
Summa 15 471 941 15584 416
Varav kortfristig del 7 905 525 7934 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 877 510 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges | not 1, ska de delar av idnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30021 9 652
Stadning 0 6 150
El 7632 6935
Uppvérmning 65701 61 686
Utgiftsréntor 47 223 37353
Vatten 41169 35 692
Férutbetalda avgifter/hyror 272729 256 185
Summa 464 475 413 653
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31400000 31 400 000

Y
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Brf Spar 1
Org.nr. 769624-0246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spar 1 for r 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att irsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsdita
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Y
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modificra uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett stt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfSrt en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Spard 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter
1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
viasentligt avseende:

« foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p4 min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omrdden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra forhallanden som ir relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Mat# Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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